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COMO CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE LA LEY DE ELLIS

SEGUN LA ORDENANZA DE LA LEY DE ELLIS
(Codigo Municipal de Oakland § 8.22.400 y siguientes)

El propietario entrega a los inquilinos de todas las viviendas de alquiler afectadas
notificaciones de terminacion del contrato de alquiler en las que se exige a los
inquilinos que abandonen las instalaciones en la fecha de entrada en vigor del retiro,
que es de 120 dias después de la Notificacion al Programa de Ajuste a la Renta de la
intencién de retirar la vivienda de alquiler del mercado de alquiler (OMC 8.22.430)
que se presenta con el Programa de Ajuste a la Renta. El propietario debe realizar la
mitad del pago por reubicacion segtn lo previsto en la seccion 8.22.450(A).

El propietario hace una presentacion ante el Programa de Ajuste a la Renta:

a. Notificacion al Programa de Ajuste a la Renta de la intencion de
retirar la vivienda de alquiler del mercado de alquiler (formulario 1).

b. Copia del Certificado y Resumen (formulario 2) con el sello del Registro del
Condado de Alameda verificando el registro.

c. Tarifa de presentacion. Se debe pagar una tarifa de presentacion de $250 por
cada vivienda que se retira del mercado de alquiler.

Los inquilinos tienen treinta (30) dias a partir de la fecha de desplazamiento para
notificar al Propietario por escrito que los inquilinos estarian interesados en volver a
alquilar la vivienda si se vuelve a ofrecer en alquiler en un futuro. Los inquilinos
pueden utilizar la Notificacion de interés en realquilar una vivienda
(formulario 3) para este fin.

En un plazo de sesenta (60) dias a partir de la recepcion de la notificaciéon de
desalojo, los inquilinos de edad avanzada o discapacitados que hayan vivido en la
vivienda durante al menos un afio pueden notificar por escrito al propietario su
derecho a una proérroga del periodo de retiro a un afio, tal como se establece en la
seccion 8.22.440(A). Los inquilinos pueden utilizar la notificacion de derecho
de prorroga a un ano basado en la discapacidad o la edad (formulario 5)
para este propdsito.
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En un plazo de treinta (30) dias a partir de la recepcién de la peticion de prorroga de
la fecha de retiro del inquilino (formulario 5, paso 4), el propietario notifica por
escrito la peticion al Programa de Ajuste a la Renta.

En un plazo de sesenta (60) dias a partir de la recepcion de la notificacion de
desalojo, los inquilinos de bajos ingresos, de edad avanzada, discapacitados o cuyos
hogares cuentan con hijos menores de edad pueden notificar por escrito al
propietario su elegibilidad para recibir una ayuda por reubicacion adicional por la
cantidad de $2,500, segtin lo dispuesto en la Seccion 8.22.450(B).

En un plazo de 15 dias a partir de la recepcion de la notificacion de la elegibilidad del
inquilino para la ayuda por reubicacion, los propietarios pueden: 1) pagar al
inquilino el pago adicional, O 2) solicitar al inquilino la documentacion que
demuestre la cualificacion de los ingresos del inquilino segin lo permitido en la
seccion 8.22.450(D). El inquilino debe proporcionar la documentacion solicitada en
un plazo de 30 dias a partir de la solicitud del propietario. En un plazo de 15 dias a
partir de la recepcion de dicha documentacion, el propietario debe entregar al
inquilino el pago adicional por reubicacion.

En un plazo de noventa (90) dias después de presentar una Notificacion de intencion
(paso 2), el Propietario debe presentar al Programa de Ajuste a la Renta una
Notificacion al Programa de Ajuste a la Renta de las restricciones sobre
la propiedad inmobiliaria (formulario 4), incluyendo una descripcion legal.

El retiro de las viviendas de alquiler es efectivo 120 dias (o un afo para los inquilinos
de edad avanzada o discapacitados que retinen los requisitos y cualquier otro
inquilino cuya fecha de retiro haya sido prorrogada por el propietario) después de la
presentacion de la notificacion de intencion (paso 2). La segunda mitad de la ayuda
por reubicacion requerida se pagara cuando el inquilino abandone la vivienda.

El dueno de la propiedad debe presentar el formulario NFE-01 ante el RAP en un
plazo de 30 dias a partir de la mudanza de salida del inquilino.


https://library.municode.com/ca/oakland/codes/code_of_ordinances?nodeId=TIT8HESA_CH8.22REREADEV_ARTIIITETEWIREREUNREMA_8.22.450REPA

