CITY OF OAKLAND
RENT ADJUSTMENT PROGRAM
DEPARTMENT OF HOUSING AND COMMUNITY DEVELOPMENT

Lénh CAm Khan Cap ddi véi Mirc Tang Tién Thué Nha va Truc Xuat
Cau Héi Thuong Gap

Lénh Cam Khan Cap ctia Oakland s& ti€p tuc cdm hau hét cac vu truc xuat va cac khoan phi tré
han cho dén ngay 15 Thang Bay, 2023 va tién thué nha tang vuot qua Chi S& Gid Tiéu Dung
(Consumer Price Index, CPl) cho dén ngay 1 Thang Bay, 2024 ddi véi nhitng don vi gia cu thudc
pham vi. Sau thoi gian d6, cac bién phap bao vé truc xuat ddi vdi tién thué nha dén han trong
thoi gian 1énh cdm s8 tiép tuc dwoc dp dung khi ngudi thué nha bi anh hudng tai chanh do dai
dich COVID-19. Nhu vy, trong bat ky vu kién truc xuat ndo cda ngudi thué nha duoc bao vé,
van cé thé bién ho rang tién thué nha bi cham hodc chua thanh todn do thu nhap hd gia dinh
giam dang ké hoic chi phi gia tang dang ké do dai dich Covid-19 trong khoang th&i gian tir ngay
9 Thang Ba, 2020 dén ngay 14 Thang Bay, 2023.

DE thac mac vé viéc cham dit [8nh cAm cé thé dnh hudng nhu thé nao dén quy vi, hdy lién hé
vdi Nhan Vién Tuv Van Gia Cu Chuwong Trinh Diéu Chinh Tién Thué Nha (Rent Adjustment
Program, RAP) theo s& 510-238-3721 hodc RAP@oaklandca.gov. Ngudi thué nha thuwong mai co
thac mac vé [&nh cdm truc xuat nén glri email téi busdev@oaklandca.gov.

Lénh cdm c6 hiéu lwc vao ngay nao?

Ho6i Ddng Thanh Phé Oakland d3 thdng qua I1énh cdm vao Th Sdu, ngay 27 Thang Ba, 2020, c6
hiéu luc ngay 1ap tirc. Lénh cdm truc xuat cé hiéu lyc tir ngay 9 Thang Ba, 2020 dén ngay 14
Théng Bay, 2023. Lénh cdm tang tién thué nha s& cé hiéu lwc cho dén ngay 30 Thang Sau, 2024.

Ngwoi thué nha cé phai thong bao bang vin ban cho chi s& hiru bat dong san rang ho khong
thé tra tién thué nha do Covid-19 khong?

Khong. Hién khdng yéu cau ngudi thué phai théng bao cho chd sé hitu bat dong san rang ho
khong thé tra tién thué nha do Covid-19; tuy nhién, Chuong Trinh Diéu Chinh Tién Thué Nha
(RAP) khuyén khich ngudi thué nha trao ddi cdi md veé viéc khong thé tra tién thué nha dén han
va luu hd so cling nhu ghi chi chinh xac vé ndi dung trao doi.

K& tir ngay 15 Thang Bay, 2023, moi thdng bdo yéu cau tién thué nha hodc phi tré han phat sinh
tlr ngay 9 Thang Ba, 2020 dén ngay 14 Thang By, 2023 déu phai dugc glri kém biéu mau do
Chuong Trinh Diéu Chinh Tién Thué Nha thiét 1ap, cung nhirng tai liéu khac, cho phép nguoi
thué nha chi rd rang bién ho vé khé khin tai chanh dugc ap dung; va biéu mau phai bao gdom
tuyén b6 sau s&r dung phéng chit c& 12 gach chan in ddm: “Néu quy vi khéng thé tra tién thué
nha hodc céc khoan phi khic dwoc yéu cau trong thong bdo nay do thu nhap hd gia dinh giam
dang ké hodc chi phi ting dang ké do dai dich Covid-19, quy vi cé thé dua ra diéu nay nhu bién
ho trudc bat ky hanh déng truc xuat nao can cl theo thdng bdo nay.”
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Ngudi thué nha cé phai cung cap bang chirng cho chli s& hiru bat dong san rang thu nhap cla
ho bj gidm do COVID-19 khéng?

Khong. Theo Sac Lénh Khan Cap cGa Oakland (Oakland’s Emergency Ordinance), chd sé hitu bat
dong san khdng c6 quyén yéu cau ngudi thué nha cung cap bang chirng trwdc rang thu nhap
clia ho bj gidam do Covid-19. Ngudi thué nha nén giit lai bdng chirng va cé thé can cung cap
théng tin nay trong phién tda néu chu s& hiru bat dong san nép don kién vé viéc chiém gilr bat
hop phdp. RAP khuyén khich chi s& hitu bat dong san va ngudi thué nha phdi hop trong va sau
lénh cam.

Nguwai thué nha van phai tra tién thué nha trong thi gian 1énh cdm hay khong?

C4. Médc du 1énh cdm duwa ra bién hd chéng lai truc xuat doi vai viéc khdng thanh toan tién thué
nha do mat thu nhap lién quan dén dai dich vi-rat corona, sac 1énh khan cap khong giam bét
nghia vu hoan tra tién thué nha da dén han cho ngudi thué nha trong thoi gian Iénh cdm.

Toi c6 thé tang tién thué nha trong thoi gian 1énh cdm khong?

Cé. Mirc tang tién thué nha t6i da cho phép ddi véi nhirtng don vi gia cu dugc kiém soat tién
thué thudc pham vi tai Thanh Ph& Oakland 1a 2.5%. M(rc nay thay ddi theo nam. Mirc tang 2.5%
van c6 hiéu lyc tir ngay 1 Thang Tam, 2023 dén ngay 31 Thang Bay, 2024. M(c ting tién thué
nha sé& duoc gidi han & mirc CPI, trir trwdng hop can thiét dé mang lai lgi nhuan hop ly cho dén
ngay 1 Thang Tdm, 2024. Mirc ting nay ap dung véi nhitng don vj gia cu tuan theo Sac Lénh vé
Tién Thué Nha cda Thanh Phé Oakland. Chu s& hitu bat dong san du tinh tang tién thué nha
trong giai doan nay nén goi cho Chuong Trinh Diéu Chinh Tién Thué Nha dé trao d6i véi Nhan
Vién Tv Van Gia Cu.

Diéu gi xay ra néu ho'p déng thué cia nguwdi thué nha hét han trong thoi gian 1énh cdm?

Viéc chdm dirt hop déng thué nha khéng bao gid |a ly do chinh ddng dé truc xuat ngudi thué nha
theo Sac Lénh vé Ly Do Truc Xuat Chinh Dang. Theo Sac Lénh, chan dodan vi-rut corona, ban tai
san va tich thu nha cling khong phai la can c& dé truc xuat.

Piéu gi xay ra khi Iénh cadm két thac?

Khi Iénh cam két thuc, luat Oakland vé truc xuat va kiém soat tién thué nha van duoc 4p dung.
Tién thué nha chua trd van con han. Mic du chd sé hitu bat dong san khong dugc phép truc
xuat do chuwa thanh todn tién thué nha do mat thu nhap vi dai dich vi-rit corona, chii s& hitu
bat dong sdn cd thé nép don kién doi sb tién nhé dé doi lai tién thué nha con no. Ngudi thué
nha duoc tdng dat cac vu kién truc xuat van nén phan hoi kip thoi vu kién dé khang dinh bat ky
bién hé nao ho cé thé cd, bao gdm ca bién hd theo |&nh cdm, cd thé gitip ho tranh bi truc xuat.

Luat ciru tro’ ngudri thué nha Covid-19 cua tiéu bang anh hwédng nhu thé nao dén l1énh cam?
Pao Luat Clru Trg Nguoi Thué Nha Do Covid-19 Nam 2020 (Covid-19 Tenant Relief Act of 2020)
(AB 3088) va cac tu chanh 4n sau d6 khéng anh hudng déng ké dén 1énh cdm cha Oakland. Lénh
cam truc xuat cla Oakland sé tiép tuc bao vé nhirng ngudi thué nha Oakland khéng bi truc xuat
trong trudng hop khan cdp do COVID-19 cho dén ngay 14 Thang Bay, 2023. Tuy nhién, ngudi
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thué nha séng trong don vi gia cu khéng thuéc pham vi cda l1énh cdm truc xuat, tire 13 don vi gia
cu khéng ¢ Ly Do Chinh Dang, cé thém céc bién phap bdo vé theo AB 3088.

Sac Lénh CDC anh hwéng nhu thé nao dén Iénh cdm?

Sac lénh CDC khong ap dung & cac khu vuece tiéu bang hoidc dia phuwong cé cac bién phap bao vé
tuwong tu hodc cao hon. Lénh cdm truc xuat cia Oakland cung cap nhiéu bién phap bao vé hon
cho ngudi thué nha, 1énh cdm dia phuong sé tiép tuc bao vé ngudi thué tai Oakland khong bi
truc xuat trong trudng hop khan cap do COVID-19 cho dén ngay 14 Thang Bay, 2023. Trong bat
ky vu kién truc xuat ndo clia ngudi thué nha dwoc bdo vé, van cé thé bién hd rang tién thué nha
bi chdm hodc chua thanh todn do thu nhap ho gia dinh gidm dang ké hodc chi phi gia ting dang
ké do vi-rut corona trong khoang thai gian tir ngay 9 Thang Ba, 2020 dén ngay 14 Thang Bay,
2023.
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